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671 - Boligomrade ved Grgnnedal, Troense

Redegorelse

Om lokalplanen

Lokalplanens baggrund

Pa kortet ses afgraesningen af lokalplanomradet (med fﬂd stiplet linje) og af
lokalplan 566 (med lysebla linje).

Omradet har indtil vedtagelsen af denne lokalplan veeret omfattet af
lokalplan 566 for et boligomrade ved Grgnnedal-Badstuen. Lokalplan 566
udlaagger omradet til taet-lav boligbebyggelse i 1-2 etager, samt fastlaagger
stgrrelse og placering af feelles friarealer indenfor lokalplanomrédet. Den nye
lokalplan omfatter en mindre del af lokalplan 566's omrade og ophasver
lokalplan 566 inden for den nye lokalplans omrade.

Den nye lokalplan er udarbejdet efter gnske fra grundejer, der gnsker
omradets anvendelse andret til stgrre parcelhusgrunde. Parcelhusene
onskes opfert som abent-lavt boligbebyggelse med mulighed for at et
mindre omrade ogsa kan anvendes til dobbelthuse, hvilket er i
overensstemmelse med Kommuneplanen 2021-2033. Derudover gnskes en
tilpasning af de fzelles friarealers stgrrelse og placering til den nye
disponering.

Lokalplanen viderefgrer placeringen for kommende adgangsve;j til omradet
over naboejendommen, matrikel 135g, Nyby By, Bregninge.

Omradet bestar af matrikel nr. 135h, Nyby By, Bregninge og 135m, smst.
(samme sted). Matrikel nr. 135h, Nyby By, Bregninge vil blive udstykket til
mindre matrikler, mens matrikel 135m, smst. ikke ma udstykkes yderligere.

Lokalplanen har til formal, at der fortsat tilvejebringes et fremtidigt
boligomrade beliggende i det skranende terraen med udsigt til Thurg Sund.
Det forventes at de stgrre boliggrunde vil kunne indga positivt i byudviklingen
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671 - Boligomrade ved Grgnnedal, Troense

omkring Grgnnedal og Badstuen, som bestar af bade dbent-lavt og teet-lavt
boligbyggeri.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet er beliggende i udkanten af Troense by pa Tasinge, og
lokalplanomradet udger et areal pa ca. 0,7 ha. Lokalplanomradet er
ubebygget, men er beliggende i byzone.

Adgang fra omradet sker fra syd via den private feellesvej Grgnnedal og en ny
privat feellesvej som skal placeres henover matrikel nr. 135g, Nyby By,
Bregninge.

Mod nord afgraenses omradet af et beskyttet jord- og stendige med
boligomradet Ydunshave pa den anden side, som bestar af parcelhuse og
teet-lav boligbebyggelse i 2 etager. Mod nordgst ligger den private feellesvej
Grgnnedal og et udbygget boligomrade med dobbelthuse. Mens der direkte
mod syd ligger et ubebygget areal udlagt til boligomrade i lokalplan 566 i
form af parcelhuse og taet-lav boligbebyggelse.

Omradet graenser mod vest op til landzonen mod et areal der er beplantet
med skov.

Hele lokalplanomradet er skranende mod nordgst (ned mod Grgnnedal og
dobbelthusene mod nordgst). Terreenet falder fra kote 18,00 i den vestlige
del til kote 9,50 i den gstlige del. Fra lokalplanomradet og ned til den private
feellesvej Grgnnedal er der et terreenspring pa ca. 1,0 m.

Det skraende terraen er her synliggjort med de tveergaende hgjdekurver.
Omradet er steerkt skrdende mod vest.
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671 - Boligomrade ved Grgnnedal, Troense

Foto der viser terraenspringet fra lokalplanomradet og ned til Grennedal mod
boligomradet mod nordgst.

Foto af naboejendommen mod syd, matrikel nr. 135g, Nyby By, Bregninge,
hvor adgangsvejen skal placeres henover.
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Foto af det beskyttede dige som afgraenser lokalplanomradet.
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Oversigtskort over lokalplanomradet (kortet er dynamisk i den digitale
lokalplan).
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Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens formal og indhold

Det er lokalplanens formal, at hele omradet kan anvendes til d&ben-lav
boligbebyggelse i form af enfamiliehuse, mens en mindre del af omradet
ogsa vil kunne anvendes til taet-lav boligbebyggelse i form af dobbelthuse.

Lokalplanen fastleegger at omradet skal udstykkes i stgrre boliggrunde
overvejende som fritlaeggende enfamiliehuse, mens der kan placeres et
dobbelthus med to boliger i det sydgstlige hjgrne mod Grgnnedal. Formalet
med de stgrre boliggrunde er at sikre en mindre taet bebyggelse af omréadet
og samtidig give mulighed for at stgrre private friarealer som kan anlaegges
fx som haver eller "naturgrunde”.

Derudover fastlaegges placering af adgangsvejen og strukturen for den
fremtidige interne vej. Lokalplan skal sikre, at det ngdvendige antal
parkeringspladser etableres indenfor omradet og at feelles opholdsarealer
placeres i tilknytning til tilstgdende friarealer udlagt i lokalplan 566, sa de far
en samlet rekreativ kvalitet.

For bedst mulig indpasning i landskabet indeholder lokalplanen
bestemmelser om, at bebyggelse pa skranende terraen skal udformes og
placeres sa parcellens niveauforskelle optages i bebyggelsen.
Terreenforskelle skal udformes som naturlige skraninger uden brug af
stgttemure og stensaetninger.

Disponering
Lokalplanen inddeler omradet i 3 delomrader:

¢ Delomrade A som udlaegges til aben-lav boligbebyggelse i form af
fritliggende enfamiliehuse, samt boligve;j.

¢ Delomrade B som udlaegges til bade dben-lav og taet-lav
bolighbebyggelse i form af hhv. fritliggende enfamiliehuse og
dobbelthuse.

¢ Delomrade F som udlaegges til faelles opholdsarealer.
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.1 Lokalplanafgraensning
1 Delomréde A
[ Delomrdde B
= Delomréde F

[ Forventet vejforlgb
B8 Lokalplan 566 - Udlagte friarealer %
- Forventet friareal $ i

grundet udsigtsdeklaration / 4 2 s

-

Kortet viser lokalplanens delomrader, boligvej, vendeplads samt forventet
friarealer pa naboejendommen.

Afgraensningen af delomraderne er bestemt ud fra gnsket om at kunne
opfere fritliggende enfamiliehuse i hele lokalplanomradet, men samtidig
kunne placere dobbelthuse pa en mindre del af omradet ned mod Grgnnedal.
Grunde til enfamiliehuse skal udstykkes p& mellem 1.000 m? og 1.999 m?,
mens dobbelthuse skal udstykkes med en samlet grundstgrrelse pa mindst
1.500 m? og som skal kunne udstykkes med mindst 750 m? pr. bolig.
Omfanget af feelles friarealerne er tilpasset forventet antal boliggrunde,
hvorfor det ikke vil vaere muligt at udstykke mindre grund end lokalplanen
giver mulighed for.

Boligvejen er centralt placeret og skal give adgang gennem
lokalplanomradet. Boligvejen vejforbindes med Grgnnedal mod syd/sydgst.

Der udlaegges to feelles opholdsarealer mod syd, som er placeret sa der
skabes sammenhang med forventede friarealer pa naboejendommen
matrikel nr. 135g, Nyby By, Bregninge.

Bebyggelsens omfang, placering og udformning

For at sikre omradet far et abent preeg, ma bebyggelsesprocenten for bade
fritliggende enfamiliehus og dobbelthuse maksimalt veere 30 % (beregnetud
fra den enkelte ejendom). Samtidig skal der sikres proportionalitet mellem
de store parcelhusgrunde og bebyggelsen, hvorfor fritliggende
enfamiliehuse maksimalt mé& have et boligareal pa 250 m? (boligarealet
opggres efter reglerne for registrering i BBR).

Mod gst, ned mod Grgnnedal, kan bebyggelsen opfgres i 1 etage med en
maksimal bygningshgjde pa 5,0 m af hensyn til de lavere liggende boliger
mod nordgst. Mens der mod vest, op til skoven, kan opfgres bebyggelse i 1%
etage med en maksimal bygningshgjde pa 7,5 m. Den hgjere hgjde er med
udgangspunkt i at bebyggelsen er placeret med stgrre afstand til boliger
mod nordgst, at der ikke er bagvedliggende boliger, at det underordner sig
skovens hgjde og endeligt at der gives mulighed for udsigt til vandet.
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Det er med lokalplanen muligt, at etableres tagterrasser inden for omradet
udlagt til 1% etages byggeri. Tagterrasser indgar i beregningen af
etageantallet og ma derfor ikke syne af 2 fulde etager. Tagterrasser skal
derfor etableres pa delvist nedgravet keelderkonstruktioner som ikke syner af
2 fulde etager.

.21 Lokalplanafgraensning
Il 1> etage

1 Delomrdde A

[ Delomrdde B
= Delomréde F \, 4

Oversigt over fordeling af 1 etage og 1% etage boligbebygelse.

En byggelinje mod gst sikrer at bebyggelsen ikke placeres naermere vejskel
end 5,0 m af hensyn til nabobebyggelsen mod @st og en eksisterende regn-
og spildevandsledning.

Derudover er fastlagt en byggelinje mod nord langs det beskyttede jord- og
stendige som sikrer en respektafstand pa 2,5 m. Mellem byggelinje og diget
ma der ikke opfares nogen form for bebyggelse eller ske terraenregulering.

Med lokalplanen gives der rum for en vis fleksibilitet i forhold til arkitektur og
formsprog, sa de kommende beboere far mulighed for at szette deres eget
praeg pa huset.

Det samlede omrade skal fremsta med en god kvalitet og gerne i
beeredygtige materialer. Materialemaessigt er der fokus pa at sikre
kvalitetsbyggeri med tegl eller tree som primaere materialer samt glas og
metaller som sekundaere materialer.

Farvemaessigt skal udvendige bygningssider fremtraede i materialernes
naturlige farve, jordfarver, sort, hvid eller de naevnte farvers indbyrdes
blanding.

Tage skal veere udfgrt som enten sadeltag (symmetrisk eller asymmetrisk),
valmet eller udfgrt med ensidig taghaeldning. Taghzeldningen skal veere
mindst 15° og ma maksimalt vaere 47°, hvilket er viderefgrt fra den tidligere
lokalplan. Tage skal udfgres i enten tegl/tagsten i sort eller rgd, sedum eller
tagpap i sort. Tage pa sekundaer bebyggelse ma desuden udfgres i plast,
glas eller metal. Sekundaere bebyggelse ma opfgres med flade tage.

Der gives mulighed for at tage og facader kan begrgnnes, det vil sige, at der
etableres et vaekstlag af planter og graes, der optager en stor del af
nedbgren, der rammer bygningen.
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Hegn

Hegn omkring de enkelte parceller skal besta af levende hegn (haekke) som
ma suppleres med et tradhegn pa indvendig side. Faste hegn (hegn
bestaende af tree, metal eller plastik) ma gerne opsaettes, sa leenge de ikke
er placeret i skel, fx i tilknytning til huset ved terrasser o.l., hvorfor
lokalplanen indeholder bestemmelser herfor. Bestemmelserne for faste
hegn er viderefort fra lokalplan 566.

I skel mellem boliggrunde og det dbne land etableres et feelleshegn
bestaende af en eller flere af fglgende haektyper: Bag, Avnbgg, Spireea
Vanhouttei, tjgrn, hyld eller hassel. Hegnet skal have en naturpraeget
karakter.

Hvis der gnskes et hegn eller feelleshegn pa eller omkring det beskyttede
sten- og jorddige, vil det kraeve en dispensation fra lokalplanen.

Der ma ikke etableres hverken faste hegn eller levende hegn pa feelles
friarealerne mod syd, da fzelles friarealerne skal fremsta abne og
sammenhaengende med friarealer i lokalplan 566. Dog ma der plantes et
levende hegn i den sydlige afgraensning af feelles friarealet mod sydvest som
afskaermning, hvis der opfgres boliger syd for dette areal.

Veje

Boligvejen skal udleegges i en bredde pa mindst 12 m og udformes med en
kgrebanebredde pa mindst 5,5 m for at sikre, at der er den ngdvendige plads
til, at to biler kan passerer hinanden samtidigt. Kerebanen kan placeres i
midten af vejen, men ma ogsa gerne placeres ud til en af siderne for fx at
give plads til sti for gdende. Vejens forlgb skal veere buede. Krav til vejens
udformning er viderefgrt fra lokalplan 566, hvor der ikke er stillet naermere
krav til, hvordan der opnas et buede vejforlgb. Der har for lokalplan 566 veeret
praksis for at godkende ogsa meget svagt buede vejforlgb. Denne lokalplan
viderefgre samme princip og praksis for at sikre et ensartet og
sammenhangende udtryk med den del af boligvejen som skal etableres
efter lokalplan 566. | det omfang det er muligt opfordres der dog til at
anlaegge boligvejen med et tydeligt buet vejforlgb. Der er ligeledes viderefgrt
en bestemmelse om, at der langs boligvejen i rabatterne ma placeres
enkelte traeer i begge sider i asymmetrisk mgnster - ikke allé beplantning.
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Eksempel pé principsnit for vejudleeg og anlaeg af kgrebane, her placeret i
midten. Langs vejen kan der plantes assymetriske traeer, ikke alle beplantning.

Boligvejen skal anlaegges med fast belaegning for at fremme
tilgeengeligheden i omradet.

Vejen skal etableres med en vendeplads for enden af boligvejen og skal
veere dimensioneret til stgrre kgretgjer, sdsom renovation, rednings- og
brandkgretgjer.

Ubebyggede arealer
Faelles opholdsarealer

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres to feelles opholdsarealer
mod syd pa hver sin side af boligvejen. Opholdsarealerne er udlagt i form af
delomraderne F og skal gives en samlet stgrrelse pa mindst 80 m? pr. bolig.

Opholdsarealet mod sydgst er placeret op til det kommende faelles
opholdsareal som er udlagt i lokalplan 566 pa naboejendommen matrikel nr.
135g, Nyby By, Bregninge. P4 den made kan der pa sigt skabes et
sammenhangende opholdsareal til brug for hele naeromradet beboere.

Det andet opholdsareal er placeret mod sydvest. Arealet syd for er egentlig
udlagt til boligomrade, men en privat udstykningsdeklaration ger arealet
sveert anvendeligt til andet end opholdsarealer. Skulle der mod forventning
alligevel blive opfart boliger mod syd kan det nye opholdsareal anvendes til
afskeermning mellem boligomraderne og som et grgnt element.

Feelles opholdsarealer skal etableres med graesflader eller skal beplantes
med urter, frg- og blomsterblandinger. Derudover ma feelles opholdsarealer
rumme beplantning i form af mindre grupper af buske og treeer af
hjemmehgrende arter som eksempelvis anfgrt i nedenstaende skema:

Dansk Latin
Spidslgn Acer platanoides
Alm. hvidtjgrn Crataegus laevigata
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Alm. hyld Sambucus nigra
Alm. haeg Prunus padus

Alm. rgn Sorbus aucuparia
Avnbgg Carpinus betulus
Benved Euonymus europaeus
Blagren rose Rosa dumalis
Dunbirk Betula pubescens
Dunet gedeblad |[Lonicera xylosteum
Engriflet hvidtjgrn ||Crataegus monogyna
Fjeldribs Ribes alpinum
Fuglekirsebaer Prunus avium

Hassel Corylus avellana
Hunderose Rosa canina
Koralhvidtjgrn Crataegus rhipidophylla
Kvalkved Viburnum opulus
Navr Acer campestre

Red kornel Cornus sanguinea
Rodel Alnus glutinosa
Seljepil Salix caprea
Selje-rgn Sorbus Intermedia
Skovabild Malus sylvestris
Skovfyr Pinus sylvestris
Slaen Prunus spinosa
Smabladet lind  |[Tilia cordata

Stilkeg Quercus robur
Storbladet lind Tilia platyphyllos
Torst Frangula alnus
Vortebirk Betula pendula
Vrietorn Rhamnus cathartica
/Ablerose Rosa rubiginosa

Regn- og spildevandsforhold

Lokalplanomradet er i spildevandsplanen udlagt til separatkloak, med en
maksimal befaestelsesgrad pd 30 %. Hvis befeestelsesgraden pa 30 %
overskrides, skal det overskydende tag- og overfladevand handteres pa egen
grund. Dette kan bl.a. ske ved at etablere et regnvandsbassin eller
nedsivning.

Terrzenregulering

Lokalplanen lasegger vaegt pa at bevare det naturlige terraen, hvorfor der kun
gives mulighed for at terreenregulere med +/- 0,5 m. Terraenregulering ma
udfgres med en maksimal haldning pa 1:1,5 Terraenreguleringer skal
udformes som naturlige skraninger uden brug af stgttemure og
stensaetninger.

Det er hensigten, at boligbebyggelsen skal optage terraenforskellen for det
steerkt skraende terreen i bebyggelsen gennem et aftrappet byggeri eller pa
de mest skraende grunde en parterre keelderetage. Lokalplanen indeholder
derfor bestemmelser for fastsaettelse af niveauplaner og gulvplan, som
sikrer optagelse af terraenforskelle i bebyggelsen. Principperne herfor er
viderefgrt fra lokalplan 566.

Ved etablering af garage som er udfgrt som kaelder, ma der etableres en
keeldernedkgrsel til garagen, da det vil have en positiv pavirkning pa
landskabet. Kaeldernedkgrslen ma have en maksimal bredde pa 8 m og en
maksimal leengde pa 10 m, malt fra keelderfacaden. Keeldernedkgrsel ma
terreenreguleres i det omfang det er ngdvendigt og ma udfgres med
stgttemure.

Side 13 af 54



671 - Boligomrade ved Grgnnedal, Troense

Ved etablering af regnvandsbassiner og lignende indenfor lokalplanomradet
ma der ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 af hensyn til bevaring af
landskabet.

For stier og faelles friarealer ma der maksimalt terrasenreguleres med +/- 0,5
m fra naturligt terraen. Det interne vejudlaeg og vejanlaag ma derimod
terreenreguleres med +/- 1,0 m, da det ikke vil veere muligt at etablere vejen
ellers. Der ma for den interne vej etableres mindre stgttemure pa op til 1,0
meters hgjde malt fra naturligt terraen for at sikre vejens anlaeg. Der stilles i
lokalplanen krav om at stgttemure begrgnnes.

Grundejerforening

Der skal i henhold til lokalplan 566 § 11 oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige grundejere.

Grundejere indenfor denne lokalplan er fortsat medlemspligtige i
grundejerforeningen for lokalplan 566 med de samme forpligtigelser som
anfart i lokalplan 566 § 11.
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Forhold til anden lovgivning og
planlaegning

Kommuneplan 2021-2033 - Hovedstruktur

Kommuneplanens hovedstruktur

Lokalplanen skal udarbejdes i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur. Nedenstaende overskrifter er et udsnit af
kommuneplantemaer, som er relevante for naervaerende lokalplan.

Byudvikling og bosaetning

Lokalplanomradet er beliggende indenfor lokalomradet Vindeby-Troense,
som udggr den nordligste del af Tasinge.

Vindeby-Troense-bydelen fungerer hovedsageligt som boligforstad til
Svendborg By.

Planleegningen for det nye boligomrade vil veere med til at understgtte et
varieret udbud af bosaetningsmuligheder, her gennem stgrre grunde til aben-
lav boligbebyggelse.

Erhverv og Turisme
Produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et udpeget konsekvensomrade til
produktionsvirksomheder.

Der er ingen produktionsvirksomheder inden for en radius af 2,4 km fra
lokalplanomradet. De boliger, lokalplanen giver mulighed for, vil ikke
begraense virksomheders drift eller produktion.

Landbrug og dyrehold

Der ligger ingen vaesentlige stgrre husdyrbrug i nserheden af
lokalplanomradet. Naermeste husdyrbrug, der kan have et mindre kvaeghold,
ligger pa Jydevej 3, 5700 Svendborg og dermed mere end 950m fra
planomradet. Etablering af planomradet vil ikke veere i konflikt i med
Planlovens §§ 15a eller 15b for sd vidt angar husdyrbrug.

Kulturarv

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kulturarvsarealer,
kirkebeskyttelsesomrader eller bevaringsvaerdige bygninger.

Kulturmilje
Lokalplanomradet ligger ikke indenfor et udpeget kulturmiljg.

Naermeste kulturmiljg er Troense Skipperby som er beliggende ca. 80 m mod
sydvest.

Skipperbyen Troense, hvor bebyggelsen domineres af gamle
bindingsveerkshuse, der har bevaret sin oprindelige struktur, byggestil ud
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mod vandet og mod syd. Udbygningen af Troense er sket mod nordvest som
separate bydele Vindeby og Eskaer.

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke kulturmiljget ved Troense
Skipperby negativt. Der er ved vurderingen lagt veegt pa afstanden til
kulturmiljget, at udviklingen af boligomradet sker med vaegt pa et dbent og
lavt byggeri og da der samlet er tale om en mindre andring af et allerede
udlagt areal til boligomrade.

Landskabsomrader og landskabskarakter (LKM omrade 21.M3)

Hele lokalplanomradet er udpeget i kommuneplanen som kystforland. Det
betyder at ved andret arealanvendelse, etablering, udvidelse eller aendring
af byggeri og tekniske anlaeg skal de visuelle sammenhange mellem land og
vand, mellem modstaende kyster og pa langs af kystlinjen varetages.

| planleegningen er det vigtigt at tage hensyn til kystforlandet og undga tiltag,
som vil bryde med eksisterende karakter med byomrader kendetegnet med
et lavt og grent udtryk. Der skal derfor laegges vaegt pa at sikre et grgnt strgg
i nye bebyggelser.

De smalle sunde omkring omradet betyder, at stgrre sendringer pa de
modstaende kyster kan have stor virkning pa omradet.

Den bebyggelse, som lokalplanen giver mulighed for, kan betegnes som en
mindre udvidelse i et eksisterende bebyggede bymiljg. Bebyggelsen vil vaere
placeret bag anden kystneer bebyggelse og vil kun i begraenset omfang
kunne ses fra vandet, og vurderes derfor ikke at pavirke kystlinjen eller de
modstaende kyster i veesentlig grad.

LKM - landskabskarakteromrade 21, Bregninge Bakke

Lokalplanomréadet ligger inden for et omrade, der er udpeget som sarbart
kystlandskab defineret som en bglget bakkeformation, Bregningen Bakke,
der er skranende ned mod kysten. | omradet omkring Bregninge Bakke
findes vide udsigter ud over landskabet. Omradet er karakteristisk
landbrugsflade med enkelte garde, smaskove og kraftige levende hegn.

Omradet skal friholdes for andret arealanvendelse, nye anlaeg og nyt
byggeri, som vil bryde de visuelle sammenhaenge i landskabet herunder de
visuelle sammenhaenge til og fra kystlandskabet. Nye bygninger og anlaeg
skal respektere landskabets skala som er lille til middel, og placeres i
forbindelse med eksisterende byggeri.

Lokalplanen giver mulighed for at udbygge omradet med en lav
boligbebyggelse i 1-1% etage. Boligbebyggelsen er tilpasset i
storrelsesforholdet med den omkringliggende bebyggelse og underordner
sig med sin lave skala kystlandskabets markante bakkeformation.

For at bevare landskabets karakter som staerkt skranende ned mod kysten
tillades der kun i begraenset omfang terraenregulering indenfor
lokalplanomradet.

Kyst
Kystneere dele af byzonen

Hele lokalplanomradet er beliggende i kystnaere dele af byzonen.
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Lokalplanomradet er beliggende ca. 300 m fra kysten og er placeret bag
eksisterende boligomrader mod kysten.

Visuel pavirkning

Den kystneere del af byzonen er en planlaegningszone, hvor der i henhold til
planlovens § 16, stk. 5 i lokalplanen skal oplyses om den visuelle pavirkning
af omgivelserne ved planens realisering.

Set fra kysten er landskabet staerkt skraende, hvor lokalplanomradet er
beliggende bag eksisterende kystnzer bebyggelse. Lokalplanomradet vil kun
i begraenset omfang veere synligt fra kysten, men lokalplan skal veere med til
at sikre, at bebyggelsen indpasses i forhold til terraen, omkringliggende
bebyggelse og sin kystnaere placering.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et mindre antal boliger som abent-
lavt og teet-lavt boligbebyggelse i 1-1'%2 etage med en hgjde der ikke
overstiger 7,5 m. , hvilket er tilsvarende det omkringliggende kystnaere

byggeri.

Bebyggelsen er med sin hgjde og volumen tilsvarende det omkringliggende
kystnaere byggeri.

Det skraende terraen, det at lokalplanomradet er placeret bag eksisterende
bebyggelse og det at lokalplanen ikke giver mulighed for, at ny bebyggelse
kan afvige vaesentligt fra den eksisterende bebyggelse i omradet bevirker, at
den nye bebyggelse ikke visuelt vil pavirke kystlandskabet i nsevnevaerdig
grad.

planomrade
Eksisterende raekkehuse

Lokalplanomréde set fra Thurg Sund. Ny bebyggelse vil kun veere begraenset
synlig og vil placere sig i samme kote som eksisterende gra
raekkehusbebyggelse til hgjre for lokalplanomradet.

Geologi og grundvand

Lokalplanomradet ligger i yderkanten af et omrade med saerlig
Drikkevandsinteresse (OSD) og uden for indvindingsopland til almen
vandforsyning. Grundvandsstrgmmen gar mod nordgst ud mod kysten, som
der kun er 300 m til. Den naermeste almene vandvindingsboring og dennes
BNBO ligger ca. 1 km mod sydsydvest (kort med OSD nedenfor). Der er ingen
private brgnde eller boringer i omradet. De reelle grundvandsinteresserne
ved lokalplansomradet og ud til kysten er dermed begreensede.
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Svendborg Kommune vurderer derfor, at lokalplanen ikke er i strid med
grundvandsinteresserne i omradet.

[ Boringsnzere beskyttelsesomrader
% =1 Lokalplanomrade
oD

0sD

Kort med afstand fra lokalplanomradet til BNBO.
Klimatilpasning

I henhold til retningslinjerne for vand- og klimatilpasning i gaeldende
Kommuneplan 2021-2033 er omradet ikke udpeget som fokusomrade for
hverken havvand eller regnvand.

Oversvgmmelseskort viser, at der ikke forekommer oversvgmmelser ved
boligbebyggelsen i lokalplanomradet ved en 20 ars haendelse.

Omradet kloaksepareres, hvorfor der generelt ma afledes regnvand fra et
befaestet areal svarende til 30 % af det matrikulaere areal til den kommende
regnvandskloakledning. Dette krav geelder for hver enkelt parcel samt for
veje og faellesarealer.

Kommuneplan 2021-2033 - Rammer

Kommuneplanens generelle rammer for
lokalplanlaegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens generelle
rammer for lokalplanlaegning.

Kommuneplanens rammebestemmelser

Lokalplanens omrade omfattes af falgende kommuneplanrammer for
lokalplanlaegningen:

06.02.B.048 - Boligomrade Badestuen

Boligomradet skal anvendes til boligformal i form af aben-lav
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bolighebyggelse og teet-lav bolighebyggelse.

Den maksimale bygningshgjde er for omradet 8,5 meter opfgrt i maksimalt
1% etage.

Bebyggelsesprocenten for aben-lav boligbebyggelse ma maksimalt vaere 30
%.

Bebyggelsesprocenten for teet-lav boligbebyggelse er ma maksimalt veere 45
%.

Lokalplaner og servitutter

Gaeldende lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af geeldende lokalplaner:

Lokalplan 566 for boligomrade ved Grgnnedal-Badstuen.

Ophaevelse af lokalplan

Med Kommunalbestyrelsens vedtagelse af lokalplan 671 ophaeves den del
af lokalplan 566 for det omrade der er omfattet af lokalplan 671.

Grundejere indenfor lokalplanomradet vil fortsat have medlemspligt i
grundejerforeningen som anfgrt i § 11 i lokalplan 566 for boligomrade ved
Grgnnedal-Badstuen.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom p4, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pdbegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret fglgende servitutter, som
kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanomradet.
Svendborg Kommune patager sig ikke eventuelle fejl og mangler.

Nr. Servitut Indhold og bemaerkninger

Dok. om feellesarealer. Ses ikke at
vedrgre ejendommen.

5 11.11.1111-918163-36 Dok. om yej, gangsti m.v. Ses ikke at
vedrgre ejendommen.

Servitut om kloakanlaeg med respekt af
3 18.07.2017-1008849720 et 4 m beelte langs Grgnnedal med regn-
og spildevandsledninger.

1 11.11.1111-918162-36

Servitut om adgangsvej. Bestemmelser
vedr. fremtidig adgangsvej over matr.nr.
4 06.07.2022-1014060519 135g med tilslutning til Grgnnedal,
herunder om anlaeg,

omkostningsfordeling m.v.

Forhold til andre planer og strategier
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CittaSlow

Svendborg Kommune opnaede i 2008, som den fgrste danske kommune,
medlemskab af den internation ale Cittaslowbevaegelse.

Ved at vaere en del af Cittaslow, har Svendborg Kommune forpligtet sig p4, at
planlaegge og udvikle kommunen med udsyn, kvalitet og omtanke.

Vi skal bruge de moderne og teknologiske lgsninger pa en kreativ made, med
afsaet i de lokale saerpraeg, traditioner og historien.

Svendborgs lokale saerpraeg, traditioner og historie er forankret i naturen,
landskaberne, det maritime, det kulinariske, de velbevarede historiske
bygninger, de snoede gader og de levende landsbyer, et aktiv foreningsliv, en
steerk hgj- og friskole tradition, masser af kulturtilbud, levende havnemiljger,
smukke landskaber - og uanset hvor du er, sa er det hele teet pa.

Lokalplanen understgtter bosaetningsudviklingen i lokalomradet ved
Vindeby-Troense. Omradet gives en blandet variation af &ben-lav og taet-lav
boligbebyggelse som skal biddrage positivt til en blandet bosaetning og
kvalitet.

Bosaetningsstrategi 2020

Lokalplanen understgtter Kommunalbestyrelsens strategi om, at kunne
tilbyde et blandet boligudvalg. Kommunalbestyrelsen gnsker at fastholde
nuvaerende borgere, samt tiltraekke nye borgere hvilket understgttes af at
kunne tilbyde et blandet boligudvalg.

Natur og Miljg

Svendborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller
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naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Nature 2000- omrader, eller
yngle- og rasteomréader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV. Alle planer
og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-
omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Natura 2000

Natura 2000-omraderne er et netveerk af beskyttede naturomrader i EU.
Omraderne skal bevare og beskytte naturtyper og vilde dyre- og plantearter,
som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Natura 2000-
omrader bestar af Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatsomrader og
Ramsaromrader. Nogle af omraderne er bade Fuglebeskyttelses-, Habitat-
og Ramsaromrade pa en gang.

Er omradet omfattet af eller umiddelbart i nserheden af omrader, der er
udlagt til Natura 2000-omrade, skal der i henhold til habitatsbekendtggrelsen
indga en vurdering af planens konsekvenser for naturen i omradet.

Lokalplanen er ikke beliggende indenfor et Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000-omrader er N127 — Sydfynske @hav som befinder
sig ca. 3,9 km fra lokalplanomradet og N242 — Thurg Rev, som befinder sig
ca. 3,8 km fra lokalplanomradet.

Svendborg Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhang med
andre planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Habitatbekendtggrelsen §6

| habitatsbekendtggrelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har
saerligt ansvar for at kraeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter.
Der skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige
udbredelsesomrade.

Ifelge udbredelseskort fra Bilag IV Handbogen og kommunens gvrige
oplysninger er det planlagte omrade beliggende i udbredelsesomradet for
fglgende arter pa habitatdirektivets Bilag IV (Bilag IV-arter):

e Padder: Stor Vandsalamander, Spidssnudet Frg, Springfrg,
Grgnbrogettudse

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af et beskyttet dige bevokset med
levende hegn. Bevoksningen pa diget bestar naesten udelukkende af hgje
Avnbgg.

Diger og levende hegn kan vzere levested for Bilag IV-arter (eks. flagermus
og padder). Der er ikke andre egnede levesteder for Bilag IV-arter i
lokalplanomradet. Herunder er der ikke egnede yngle- og rastesteder for
flagermus.

Svendborg Kommune har kendskab til, at der er flagermus som sgger fgde i
omradet omkring de levende hegn og beskyttede diger. Det er kommunens
vurdering, at traeerne pa diget er fadesggningsomrade for flagermus, hvorfor
bevoksning pa diget vurderes at have biologisk veerdi. Kommunen har ikke
kendskab til, at flagermus bruger omradet som yngle- eller rasteomrade.
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Diget er beskyttet mod tilstandsaendringer jf. lokalplans § 9.13. Det er derfor
kommunens vurdering at lokalplanen ikke vil skade Bilag IV-arter eller deres
yngle- og rastesteder

Pavirkes digerne som fglge af projektet, sa skal der tages stilling til om det
kraever dispensation. | forbindelse med en evt. dispensation skal der
foretages en vurdering vedr. Bilag IV-arter.

Skovloven
Fredskov

Lokalplanomradet er ikke omfattet af fredskov.

Naturbeskyttelsesloven
Fredede- og naturbeskyttede omrader

Der er ikke registreret beskyttede naturomrader, jf. Naturbeskyttelseslovens
§ 3, indenfor det planlagte omrade

Skovbyggelinje

Der er ingen skovbyggelinje indenfor lokalplanomradet.

Kirkebeskyttelseslinjer

Der er ingen kirkebeskyttelseslinje indenfor lokalplanomradet.

Strandbeskyttelse

Der er ingen strandbeskyttelse indenfor lokalplanomradet.

Jordforureningsloven
Forhold om jordforurening reguleres af "Jordforureningsloven”.

Der er ikke kortlagt forurening efter Jordforureningsloven inden for
lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af anmelde- og analysepligt for
bortskaffelse jord.

Ejeren eller brugeren skal sikre sig, at de gverste 50 cm jord af det
ubebyggede areal ikke er forurenet eller, at der er etableret varig belaegning
pa arealet jf. Lov om forurenet jord.

Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage stilling
til, om kravet er opfyldt eller om der skal foretages naermere undersggelser.

Safremt der under et bygge- og anleegsarbejde opstar mistanke ved syn eller
lugt om jordforurening, skal arbejdet standses og Svendborg Kommune
kontaktes.
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For yderligere oplysninger kontaktes Svendborg Kommune.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i omrade med seerlig drikkevandsinteresse, OSD.
0SD udpeges af staten, hvor grundvandet har regional betydning for den
nuvaerende og fremtidige vandforsyning.

Lokalplanens bestemmelser er ikke i strid med grundvandsbeskyttelsen, idet
omradet anvendes til boligformal.

Kulturarv

Museumsloven

Fortidsminder

Der er ikke registreret fortidsminder indenfor lokalplanomradet.
Sten- og jorddiger

Langs lokalplanens nordlige afgraensning Igber et beskyttet sten- og
jorddige.

Diget har tidligere adskilt to marker eller parceller og kan ses som en isoleret
"stump" i et landskab, der i gvrigt er praeget af sma jordlodder omgivet af
levende hegn. Digerne star i kontrast til de naerliggende store, abne
herregardsmarker.

Diget var tidligere beskyttet efter museumsloven og beskyttelsen af diget
blev opretholdt ved lokalplan 566.

Lokalplanen viderefgrer denne beskyttelse, da diget vurderes fortsat at have
en landskabelig og kulturhistorisk veerdi. Dertil kommer at bevoksning pa
diget vurderes at have en biologisk vaerdi, i form af fgdesggningsomrade for
flagermus.

Lokalplanens realisering vurderes at kunne gennemfgres uden at diget
andres. Hvis diget pa et senere tidspunkt gnskes aendret, fx etablering af
levende hegn pa diget, vil det kraeve en dispensation fra denne lokalplan.

¢ P

Foto af det beskyttede dige.
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Stoj

Ved planlaegning for stgjfglsom anvendelse som boligformal, skal det sikres,
at omradet ikke belastes af et stgjniveau pa mere end 58 dB(Lden).

Den trafikale pavirkning i lokalplanomradet er af beskeden karakter, og
forventes ogsa i fremtiden at vaere det, og kraever ingen naermere vurdering.

Infrastruktur

Adgangsvej

Adgangsve; til lokalplanomradet skal ske fra sydgst via den private feellesvej
Grgnnedal. Lokalplanen viderefgrer dermed princippet for adgang fra
lokalplan 566.

Omradet vejforbindes med Grgnnedal via en ny privat feellesvej over
naboejendommen matrikel nr. 135g, Nyby By, Bregninge. | lokalplan 566 er
adgangsvejens placering ikke naermere defineret end at adgang skal ske fra
syd.

Forud for denne lokalplan er der indgaet en privatretlig aftale om
adgangsvejens endelige placering. Her udlaegges adgangsvejen som en
fordelingsvej, som placeres ca. i midten af omradet med boliger til hver side
af vejen.

For enden af vejen skal der udlaegges en vendeplads.

& .
Adgang til omradet og placering af vendeplads.

Parkering

Der skal etableres parkeringspladser i overensstemmelse med
nedenstaende bestemmelser:

Anvendelse ”Norm
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|Fritliggende enfamiliehuse HZ p-pladser pr. bolig ‘

|Dobbe|thuse ‘

1% p-pladser pr. bolig ‘

Parkering til brug for fritliggende enfamiliehuse skal etableres pa egen
grund, mens parkerings for reekke- og kaedehuse skal placeres indenfor
delomréde B.

Kollektiv trafik

Der er busforbindelse med stoppested ved Eskaervej/Strandgade, ca. 600 m
fra lokalplanomradet.

Skole og institutioner

Der er ca. 1,5 km til Sundhgj Bgrnehus og Solsikken som begge er integreret
daginstitution. Neermeste folkeskole, Tasingeskolen Sundhgij, ligger ca. 1,5
km fra lokalplanomradet.

Forsyning

Vandforsyning og renovation

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor vandforsyning varetages af
Vindeby Vand. Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsyningsplan,
regulativer og vedtaegter.

Renovation

Renovation varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.
Der henvises til Svendborg Kommunes affaldsplan, regulativer og vedteaegter,
samt Vand og Affalds vejledning for adgangsforhold og placering af
affaldsbeholdere.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Flow Elnet A/S. Etablering af el-anlaeg
(transformerstationer, kabelskabe og kabelanlseg) samt anvisning af
tilslutningssteder i det kollektive elforsyningsnet varetages af Flow Elnet
A/S. Det ma forventes at ngdvendigt areal til etablering af el-anlaeg skal
stilles til radighed og afklares med Flow Elnet A/S. Der henvises i gvrigt til det
liberale el-marked for sa vidt angar leverandgrvalg.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger udenfor kollektiv varmeforsyning i geeldende
varmeplan.

Regn- og Spildevand
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Spildevandsplan

| byerne handler klimatilpasning i hgj grad om at undga, at kloakkerne bliver
overbelastede.

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2020-2031 og der skal
separat kloakeres frem til forsyningens ledninger.

Da omradet er udlagt som boligomrade i kommuneplanen, betyder det med
geeldende Spildevandsplan 2020-2031, at der maksimalt kan afledes
regnvand svarende til en befaestelse pa 30 % pr. ejendom samt for veje og
feellesarealer.

Safremt grundejere overskrider graensen for maksimalt afledning pa de 30 %,
skal grundejeren pa egen grund etablere regnbede eller lign. med
tilstreekkelig kapacitet.

Ifelge kommuneplanens rammer om klimatilpasning skal overfladevand
bruges som et synligt, rekreativt element for eksempel ved etablering af
rekreative anlaeg, der kan bruges som regnvandsbassiner ved kraftig nedbgr.

Tilladelse og dispensationer i medfgr af anden
lovgivning

Lokalplanen fritager ikke kommende bygherrer fra at sgge og indhente
gvrige forngdne tilladelser, eksempelvis byggetilladelse.

Museumsloven
Fortidsminder

Svendborg Museums Afdeling for Arkaeologi har foretaget en arkivalsk
kontrol af lokalplanomradet og har oplyst, at der ikke er registreret fund eller
fortidsminder indenfor planomradet.

Pa baggrund af arkaeologiske fund, fortidsminder og udgravninger pa
naboarealerne mod nord og @st i form af fund af bebyggelsesspor og gruber
fra bade bronzealder og jernalder, vurderer Svendborg Museum imidlertid, at
det ubebyggede areal kan rumme vaesentlige fortidsminder. For at fa
afklaret om dette er tilfeeldet, anbefaler Svendborg Museum, at der
foretages en arkaeologisk forundersggelse.

I god tid forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder, der medfgrer
udgravning i lokalplanomradet, skal bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens §25 anmode Svendborg
Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder.

Museet skal herpa indenfor en frist pa 4 uger komme med en udtalelse om
dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel st@rre forundersggelse
afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet skal udfgres, jf.
Museumslovens §26, stk. 1-2

Vejloven

Der kan uanset lokalplanens bestemmelser ikke uden samtykke fra politiet
gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling, jf. privatvejslovens

Side 26 af 54



671 - Boligomrade ved Grgnnedal, Troense

bestemmelser.

Miljgvurdering af projekt

Konkrete projekter kan kraeve en selvstaendig screening i forhold til
Miljgvurderingsloven inden der sgges om byggetilladelse, selv om
lokalplanen er screenet efter Miljgvurderingsloven.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere

andringer, fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade i Svendborg Kommune.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der
ma derfor ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med de grundlseggende
principper i lokalplanen.

Den nedtonede tekst (den gra boks i pdf-version) har til formal at forklare og
illustrere lokalplanbestemmelserne. Den nedtonede tekst er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.

81 - Lokalplanens formal
1.1

Lokalplanen har til formal at:

o fastleegge omradets anvendelse til boligformal i form af aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse.

o sikre at omradet udstykkes og bebygges med et dbent praeg, hvor
bebyggelsen tilpasses eksisterende terraen.

o fastaegge krav til omradets arkitektoniske udtryk og indpasning i
eksisterende terraen.

o sikre etablering af feelles opholdsarealer som er sammenhangende
med tilstgdende opholdsarealer.

o sikre beplantning i skel og af feelles opholdsarealer er med til at give
omradet karakter og feelles praeg.

o sikre omradets vejbetjening fra Grgnnedal og placering af adgangsve; til
omradet.

§2 - Omrade og status

Lokalplanens afgransning

21

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter hele matr. nr.
135h, Nyby By, Bregninge og matr. nr. 135m smst. samt alle parceller, der
udstykkes herfra.

Zone
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2.2

Omradet skal forblive i byzone.

83 - Anvendelse
3.1

Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader. Delomrade A, delomrade B og
delomrade F, som det fremgar pa kortbilag 2.

3.2

Delomrade A ma kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse i form af
fritiggende enfamiliehuse til helarsbeboelse.

Der ma udover boligbebyggelse vaere tilhgrende sekundaere bygninger,
parkering, boligvej, stier og vendeplads.

3.3

Delomrade B ma anvendes til &ben-lav boligbebyggelse i form af fritliggende
enfamiliehuse til helarsbeboelse eller til taet-lav boligbebyggelse i form af
dobbelthuse til helarsbeboelse.

Der ma udover boligbebyggelse vaere tilhgrende sekundaere bygninger,
parkering, boligvej, stier og vendeplads.

34

Delomrade F ma kun anvendes til feelles opholdsareal.

84 - Udstykning
4.1

Grunde til aben-lav boligbebyggelse ma ikke veere mindre end 1.000 m? og
stgrre end 1.999 m2. Andele af veje og faelles friarealer ma ikke medregnes i
grundstgrrelsen.

4.2

Grunde til teet-lav boligbebyggelse, dobbelthuse, ma samlet ikke veere
mindre end 1.500 m2 og mé ikke vaere mindre end 750 m? pr. bolig. Andele af
veje og feelles friarealer ma ikke medregnes i grundstgrrelsen.

4.3
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Delomrade F ma udstykkes saledes udstykning fglger
delomradeafgraesningen.

85 - Vej, sti- og parkeringsforhold

Adgangsvej

5.1

Adgang til lokalplanomradet skal ske fra Grgnnedal via ny boligvej over
naboejendommen matrikel 135g, Nyby By, Bregninge .

Veje

5.2

Boligvejen skal anleegges i princippet som vist pa kortbilag 2.

Vejen bgr anlaagges med et buede vejforlgb for at give variation pa
boligvejene og samtidig understgtte de landskabsmaessige kvaliteter i
omradet.

Boligvejen skal etableres med en linjefgring og tilslutning i princippet som
vist pa kortbilag 2. Placering af vejudlaegget (pa mindst 12 m) ma gerne
flyttes i forhold til det viste pa kortbilaget, den skal dog vaere placeret
indenfor delomrade A.

5.3

Veje skal udlaegges i en bredde pad minimum 12 m med en kgrebanebredde
pa minimum 5,5 m og rabatter skal have en bredde pa minimum 2 m i hver
side af vejen.

Kravet til kgrebanebredden kan afviges i ngdvendigt omfang for
hastighedsnedsaettende tiltag som fx vejindsnaevringer, chikaner, fartbump
eller lignende tiltag. Afvigelsen kan saledes ikke ske i hele vejens laengde,
hvorfor der ikke kan etableres en sakaldt 2-1 vej.

Der ma anlaegges gang- og cykelsti langs boligvejen som angiveti § 5.7.

Vejen kan fx udformes som pa det viste vejsnit nedenunder, hvor vejen er
udlagt med 12 m bredde og en kgrebanebredde pa 5,5 som her er placeret
i midten. De viste treeer ma ikke plantes som allétraeer.
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5.4

Kgrebanen ma kun udferes i asfalt eller beton.

Vendeplads

5.5

Der skal anleegges 1 vendeplads i princippet som vist pa kortbilag 2.

Ved projektering af veje og vendepladser skal det sikres, at de
dimensioneres og har tilstraekkeligt mangvrerum for eksempelvis
renovations-, flytte- og beredskabskgretgjer.

Parkering

5.6

Der skal etableres bilparkering i overensstemmelse med kravene:

o Fritliggende enfamiliehuse: 2 p-pladser pr. bolig.
e Dobbelthuse: 1% p-plads pr. bolig.

Bilparkering for fritliggende enfamiliehus skal etableres pa egen grund.
Parkering for dobbelthuse skal placeres indenfor delomrade B.

Gang- og cykelstier

5.7

Interne gang- og cykelstier skal anlaegges i en bredde af 2 meter og
befeestes med grus. Gang- og cykelstier kan anleegges langs den interne
boligvej.
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86 - Bebyggelsens omfang og placering

Omfang

6.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 %.
Andele af veje og feelles opholdsarealer ma ikke medregnes ved beregning
af bebyggelsesprocenten.

6.2

For boligbebyggelsen geelder, at boligarealet maksimalt ma have et samlede
boligareal pa 250 m2. Boligarealet omfatter ikke integreret eller sekundaer
bebyggelse.

Etageantal

6.3

Bebyggelse i delomrade A ma maksimalt opfgres i 1% etage som angivet pa
kortbilag 2.

6.4

Bebyggelse i delomrade B ma maksimalt opfgres i 1 etage.

Tagterrasser

6.5

Der ma kun etableres tagterrasser inden for omradet udlagt til 1% etages
byggeri. Tagterrasser indgar i beregningen af etageantallet og ma derfor ikke
syne af 2 fulde etager.

Tagterrasser kan kun etableres pa delvist nedgravet keelderkonstruktioner,
saledes at de syner som byggeri i 1 etage som vist pa dette eksempel:
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Tagterrasse i 1 etage
etableret pa delvist
nedgravet kaelder

.,-»-'""-‘_*Jé:?

e

J":—h‘

Bygningshgjde

6.6

Bygningshgjden ma ikke veere hgjere end hhv. 7,5 m for 1% etages
bolighebyggelse og 5 m for 1 etages bolighebyggelse.

Niveauplaner

6.7

Bebyggelsens hgjde fastsaettes i forhold til det fastlagte niveauplan. Der kan
fastsaettes flere niveauplaner for samme grund.

Niveauplanet fastsaettes af kommunen i forbindelse med
byggesagsbehandlingen efter fglgende princip:

e Pa grunde med terraenstigning pa mellem 0 og 1,25 meter inden for
sokkelfeltet for bygningen fastsaettes ét niveauplan.

e Pa grunde med terraenstigning pa mellem 1,25 og 2,5 meter inden for
sokkelfeltet for bygningen fastseettes flere niveauplaner (forskudte
planer).

e Pa grunde med terreenstigning pa mere end 2,5 meter inden for
sokkelfeltet for bygningen skal bygningerne udfgres med
kaelder/parterreetage.

6.8

Gulvplan i boliger ma hgjest ligger 0,25 meter over de fastsatte niveauplaner.

Placering

6.9

Bebyggelse skal placeres mindst 2,5 meter fra skel mod nabo, feelles
opholdsarealer og vejskel. Afstandskravet gzelder ogsa hvis vejen ikke

Side 34 af 54



671 - Boligomrade ved Grgnnedal, Troense

udstykkes selvstaendig, hvor der sa skal vaere mindst 2,5 m til selve
vejudlaegget.

Ved vejudlaeg henvises der til udlaegget pa mindst 12,0 mi § 5.3.

6.10

Sekundaere bygninger (som garager, carporte og udhuse), ma placeres i skel
efter bygningsreglementets regler, se dog §§ 6.11 og 6.12.

Sekundaer bebyggelse skal respektere byggelinje AA og byggelinje BB.

Byggelinjer

6.11

For ejiendomme omfattet af byggelinje A-A som er vist pa kortbilag 2 gaelder,
at al bebyggelse skal opfgres vest for byggelinje A-A. Byggelinjen er placeret
5 m fra, hvor vejskel er placeret.

Byggelinjen skal sikre afstand til boligomradet mod gst og
respektafstanden til kloakledningen overholdes.

6.12

For ejendomme omfattet af byggelinje B-B som er vist pa kortbilag 2 geelder,
at al bebyggelse skal opfgres syd for byggelinje B-B.

Byggelinjen skal sikre en minimums afstand pa 2,5 m til det fredet dige.
Byggelinjen er placeret 2,5 m fra midten af det fredet dige.

Delomrade F

6.13

| delomrade F ma der ikke opfgres bygninger. Delomradet ma gerne
indrettes med borde, baenke, legepladser/legeredskaber og lignende
tilpasset lokalplanomradets behov.

Der ma ikke opfgres shelter, orangerier, overdaekninger eller udhuse
indenfor delomrade F.

87 - Bebyggelsens udformning og fremtraaden

Facader
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71

Bygningsfacader skal opfgres som muret byggeri i tegl med blank mur,
pudset, filset eller vandskuret eller trae byggeri. Muret byggeri med blank mur
skal veere i blgdstrggne eller handstrggne sten.

35% af facaden ma udfgres i andet materiale som f.eks. trae, mursten eller
metal, det for at give byggeriet variation.
Facader ma begrgnnes med planter.

Udestuer og drivhuse ma dog fremsta med facade af glas.

Bestemmelsen geelder ogsa for sekundaert byggeri.
7.2

Der ma ikke opfegres bjaelkehuse.

Sokkel

7.3

Sokler skal fremsta pudset og ma maks. have en hgjde pa 0,4 m. Er sokler
hgjere end 0,4 m, sa skal det gvrige af soklen udfgres med samme materiale
som facaden.

7.4

Facader skal fremsta i farven:

sort

hvid

naturtree eller

farver i jordfarveskalaen. Jordfarveskalaen defineres med farvekode:
S6020- Y30R, S7510-Y80R, S8505-R20B, S8005- R20B,S4550-Y80R,
S4050-Y80R, S5040-Y80R, S2070-Y70R, S2570-Y40R, S4040-Y40R,
S2540-Y20R eller S8010-B70G jf. Natural Color System, NCS (Se
farveeksempler herunder) eller en blanding af de ovenstéende farvers
indbyrdes blanding.
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Farvebetegnelse MNCS farve- Eksempel
kode
R& umbra S6020 - Y30R

Braendt umbra 57510 - YBOR

Mark dodenkopf S8505 - R20B

Lys dodenkopf 58005 - R20B

Oxydrod 54550 - Y8O0R

Gammel oxydrad 54050 - YBOR

Svenskrad S5040 - YB0R

Engelsk okker S2070 - Y70R

Rad okker S2570 - Y40R

R4 sienna 54040 - Y40R

Okker S2540 - Y20R

Vogngron S8010 - B70G

Tage

7.5

Tage pa boligbebyggelse skal udformes som sadeltag med symmetrisk,
asymmetrisk, valmet; eller ensidig taghaeldning.

Taghaeldningen ma min. veere 15° og maks. vaere 47°, saddeltage skal dog
have en haeldning pa min. 35°.

Tag udfgrt med ensidig taghaeldning skal fglge det skranende terraen.

N,

Symmetrisk Asymmetrisk
sadeltag sadeltag
Ensidigt Ny

Bestemmelsen geelder ikke for sekundeer bebyggelse som ma udfgres
med andre tagformer, fx med fladt tag.
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7.6

Inden for hele lokalplanomradet ma tage ikke give anledning til veesentlige
refleksions- og blaendingsgener. Der ma derfor ikke anvendes tagmaterialer
med en glansvaerdi over 10.

Glansveerdi méles i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede og engoberede
tagsten kan normalt ikke opfylde bestemmelsens krav til glansveerdi.

7.7

Tagbekleedningen skal udfgres som:

teglisorteller rgd
betontagsten i sort eller rgd
sedum

tagpap i sort

Udestuer, drivhuse og overdaekkede terrasser ma dog fremsta med tag af:

e glas
e hvid eller klar plast,
e metal.

Bestemmelsen geelder ogsa for sekundeaere bygninger.

7.8

Tagbekleedning ma ogsa udfgres med solceller og solfangere. Solceller og
solfangere pa tagfladen skal integreres i en tagbeklaedning.

Solceller og solfangere skal fremsta sorte eller i samme farve som den
resterende del af tagfladen. Solceller og solfangere skal have en mat eller
antirefleksbehandlet overflade og er undtaget fra kravet om en glansvaerdi
under 10.

Bestemmelsen om en mat eller antirefleksbehandlet overflade skal sikre
minimering af bleendingsgener fra solceller og solfangere for
omkringboende og forbipasserende.

Bestemmelserne indeholder ikke noget maksimalt tal for lysrefleksion fra
solenergianlaeg safremt de udfares i glas, da der ikke findes nogle
standarder for refleksionsmalinger pa solenergianlaeg.

7.9

Garager, carporte og udhuse skal i udformning og materialevalg tilpasses
boligbebyggelsens materialer og arkitektur med et eller flere
feellestraek/materialer.

Der skal saledes veere mindst én bygningsdetalje eller form, tagvinkel eller
andet, som pa selve boligbebyggelsen og mindst ét materiale, som ogsa er
brugt i boligbebyggelsens facade eller tag.

7.10
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Tekniske installationer som varmepumper, ventilationsanlaeg og lignende
skal enten veere skjult i bygninger eller udformes saledes, at de inddaekkes
eller fremtraeder som en integreret del af bygningens arkitektur. Kun
luftindtag og afkast ma fremstad markant synligt.

Jordvarmeanlaeg er ikke omfattet af bestemmelsen.

§8 - Skiltning og belysning
8.1

Der ma kun opseettes:

e Henvisningsskilte/oversigtsskilte til boligomradet.

e Skiltning og reklamering i forbindelse med de erhverv, der i henhold til
byggelovgivningen, kan drives fra egen bolig. Der méa opsaettes et skilt
ved den enkelte bolig pa hgjest 0,2 m2. Skilt skal placeres i forbindelse
med indgang til bolig eller pa terraen i forbindelse med indgang til bolig.

o faerdselstavler/skilte.

8.2

Belysning langs omradets veje, stier og pa parkeringsarealer skal etableres
med samme type parkarmatur og med en lyspunktshgjde pa hgjst 3,5 m,
malt fra fremtidigt terreen.

89 - Ubebyggede arealer

Generelt

9.1

De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag og henstilling af:

campingvogne

lastbiler

ikke indregistrerede kgretgjer
bade

Fzelles opholdsarealer

9.2

Der skal etableres feelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr. bolig.
Feelles opholdsarealer skal anleegges som vist pa kortbilag 2.

9.3
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Feelles opholdsarealer skal etableres med graesflader eller skal beplantes
med urter, frg- og blomsterblandinger. Faelles opholdsarealer kan derudover
beplantes med lgvfaeldende traeer hvoraf stgrstedelen er frugtbaerende
treeer.

Til beplantning skal anvendes egnede arter af lave trazer (max 7 m):

Almindelig rgn, Sorbus aucuparia
Kirsebaer, Prunus

Paradisaebler og aebletracer
Hvidtjgrn,Crataegus monogyna
Redtjgrn Crataegus laevigata
Hanesporetjgrn,Crataegus crus-gallii,
Navr, Acer campestre

Kirsebaer, Prunus

Beplantning langs vej

9.4

Langs boligvejen ma der plantes enkelte treeer i begge sider i asymetrisk
mgnster - ikke allé beplantning. Der ma kun plantes frugtbaerende treeer.

Rabatter skal etableres med graesflader, hvis der ikke anlaegges gang- eller
cykelsti, jf. § 5.7.

Hegn

9.5

Hegn i skel mod vej, sti, nabo- eller feellesarealer skal veere levende hegn, se
dog § 9.12. Det levende hegn kan suppleres med et trddhegn pé indvendig
side med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset, dog
maks. 1,50 m. Hegn langs veje skal plantes min. 0,5 m inden for skellet.

Der ma ikke etableres hverken faste hegn eller levende hegn pa feelles
friarealerne mod syd. Dog ma der plantes et levende hegn i den sydlige
afgraensning af feelles friarealet mod sydvest, hvis der opfares boliger syd for
dette areal.

I skel mellem boliggrunde og mod det abne land skal hegn etableres som et
levende hegn bestaende af en eller flere af felgende haektyper:

Bag

Avnbgg

Spireea Vanhouttei

Tjgrn eller hvidtjgrn

Hyld

Hassel

Pil

T@rst/Rhamnus frangula
Sargent-aeble/Malus sargentii
Ablerose/Rosa rubiginose
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e Navr

Lokalplanen regulerer ikke hgjden for levende hegn i skel eller haektypen
for levende hegn udover mod det abne land.

Der ma ikke etableres hegn pa det beskyttede dige uden forudgdende
dispensation fra § 9.12 fra Svendborg Kommune.

9.6

Hegn der ikke etableres som beplantning, ma kun opsaettes indenfor en
afstand af 4 m fra bygningerne. Hegn opseettes vinkelret pa

bygning i max 1,80 m hgjde i samme materiale som en af
hovedbestanddelene i facade til bolighbebyggelse eller i
vandretklinkebeklaedning i trae med stolpe afstand pa max 1,2 m.

Hegn mellem boliggrunde skal vaere levende hegn, jf. § 9.5.

Terraenregulering og stettemure

9.7

Der mé terreenreguleres maksimalt +/- 0,5 meter i forhold til naturligt terraen.
Naturligt terraen er vist pa kortbilag 3 - Terraenkort.

Terreenregulering ma ikke foretages naermere skel end 1,0 m.
Terraenregulering ma udfgres med en maksimal haeldning pa 1:1,5
Terreenreguleringer skal udformes som naturlige skraninger uden brug af
stgttemure og stensaetninger, se dog § 9.9 og § 9.10.

Efter vandlgbslovens § 6 mé der ikke aendres pa vandets frie lgb.
Terreenreguleringer ma derfor ikke medfgre ggede gener fra
overfladevand pa anden grundejers grund. Det er grund- og
anlaegsejernes ansvar at sikre, at der ikke opstar ggede gener ved
befaestelse af arealer eller terreenreguleringer. Dette gaelder samtlige
grundejere.

9.8

Der ma ikke foretages terraenreguleringer nord for byggelinje B-B som er vist
pa kortbilag 2.

9.9

Der ma indenfor udlaegget af boligvejen terreenreguleres maksimalt +/- 1,0 m
i forhold til naturligt terreen. Naturligt terraen er vist pa kortbilag 3 -
Terraenkort.

Der ma etableres mindre stgttemure pa op til 1,0 meters hgjde malt fra
naturligt terraen ved terraenregulering af boligvejen. Stgttemure skal
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begrgnnes.
9.10

Ved etablering af keelder med garage, ma der etableres en keeldernedkersel
til garagen.

Kaeldernedkgrslen ma have en maksimal bredde pa 8 m og en maksimal
leengde pa 10 m, malt fra kaelderfacaden.

Kaeldernedkgrsel ma terreenreguleres i det omfang det er ngdvendigt og ma
udfgres med stgttemure.

9.11

Der ma indenfor lokalplanomradet ikke anvendes stgttemure undtaget ved
anlaeg af vej og etablering af kaeldernedkgrsler som naevnti § 9. p og § 9.10.

9.12

Ved etablering af regnvandsbassiner indenfor lokalplanomradet skal
bestemmelser om terraenregulering vaere overholdt.

Beskyttet dige

9.13

Der ma ikke foretages aendringer i det beskyttede dige som er vist pa
kortbilag 2.

Zndringer, rydning, fjernelser, etablering af ny beplantning og lignende
pa/ved det beskyttede dige kan kun ske ved at sgge om dispensation ved
Svendborg Kommune.

Beplantning pa det beskyttede dige ma vedligeholdes ved almindelig
beskaering og faeldning af udgaede traeer, dog er det ikke tilladt at traekke
stgd og redder op.

Evt. gennembrud for etablering af stiforbindelse kraever forudgaende
dispensation.

8§10 - Miljg/klima
Befaestelse

10.1

Lokalplansomradet er separatkloakeret, hvor den samlede befaestelsesgrad
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for den enkelte ejendom samt for veje og feellesarealer ikke ma udgere mere
end 30 %, i henhold til den geeldende spildevandsplan.

Overstiger ejendommes befaestelsesgrad 30 % skal tagvand og vand fra
befaestede arealer forsinkes eller nedsives pa egen grund, fx med
faskiner, regnvandsbede, bassiner, etc.

8§11 - Tekniske anlaeg
11.1

Solenergianlaeg ma ikke etableres pa terraen.

812 - Grundejerforening
12.1

Samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanomradet, herunder eventuelle
andelsboligforeninger og almene boligselskaber, er medlemspligtige i en
grundejerforening. Grundejerforeningen skal sammenlagges med
grundejerforeningen angivet i lokalplan 566, § 11.1.

Grundejerforeningen skal oprettes som anfgrt i lokalplan 566 § 11.2.

Der pahviler medlemmer af grundejerforeningen de samme forpligtigelser
som angivet i lokalplan 566 § 11.3.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes som anfgrt i lokalplan 566
§11.4.

§13 - Forudsaetning for ibrugtagning
13.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, férend adgangsforhold, boligvej og
vendeplads er anlagt, som naevnt i §§ 5.1-5.5.

13.2

Ved opfersel af dobbelthuse i delomrade B ma dobbelthuse ikke tages i brug,
ferend parkeringspladser er anlagt, som naevnti § 5.6.

13.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for bebyggelsen er tilsluttet offentlig
kloak, samt el-, vand og varmeforsyning.

13.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, ferend faelles opholdsarealer er anlagt,
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som navnt i §§ 9.2-9.3.

§14 - Ophaevelse af lokalplan og servitutter
14.1

Ved den endelige vedtagelse af Lokalplan 671 ophaeves den del af Lokalplan
566, der omfattes af naervaerende plan.

Lokalplanens varige retsvirkninger
15.1

Efter endelig vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de
ejendomme, der er omfattet af planen jaevnfgr § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode
Lokalplanforslag godkendt til offentligggrelse af Plan- og
Lokalsamfundsudvalget den 7. februar 2023.

Lokalplanforslaget har vaeret offentlig fremlagt fra den 9. februar til og med
den 17. marts 2023.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Plan- og Lokalsamfundsudvalget pa
vegne af Svendborg Kommunalbestyrelse den 9. maj 2023.

Lokalplanens varige retsvirkninger er tradt i kraft ved indleesning til
Plandata.dk den 25. maj 2023.
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Kortbilag

Kortbilag

e Kortbilag 1 - Matrikelkort
e Kortbilag 2 - Lokalplankort
o Kortbilag 3 - Terraenkort
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671 - Boligomrade ved Grgnnedal, Troense

Miljovurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), LBK nr. 1976 af 27/10/2021 indebeerer, at offentlige myndigheder
skal foretage en miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er for en raekke planer og programmer
pligt til at foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer og
programmer fgrst skal foretages en screening, for at finde ud af om planen
eller projektet kan have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal
miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jeevnfgr LBK nr. 1976 af
27/10/2021, gennemfg@rt en miljgscreening, idet planen omhandler fysisk
planleegning, fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt
plan og ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke har en sandsynlig
vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til de kriterier, som fremgar af
lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbegreb, jeevnfer LBK nr.
1976 af 27/10/2021. Dog bemaerkes fglgerne i forhold til miljgparametrene:

Bymiljg

Lokalplanomradet er ikke bebygget og har indtil nu vaeret anlagt som mark.
Den bebyggelse som lokalplanen giver mulighed for, kan betegnes som en
mindre udvidelse i et eksisterende bebygget bymiljg. Lokalplanen fastsaetter
bestemmelser for ny boligbebyggelse med henblik pa et abent praeg i
samspil med de store grunde. Bebyggelsen skal medvirke til et varieret
boligomrade omkring Troense. Der gives mulighed for at udbygge omradet
med en lav boligbebyggelse svarende til omkringliggende boligbebyggelse.
Bebyggelsen er tilpasset i sin stgrrelse og omfang til det skrdende terraen.

Landskab

Set fra kysten er landskabet staerkt skraende, hvor lokalplanomradet er
beliggende bag eksisterende bebyggelse. Lokalplanomradet formodes i et
begraenset omfang at vaere synligt fra kysten, men lokalplan skal veere med
til at sikre, at bebyggelsen indpasses i forhold til terraen, omkringliggende
bebyggelse og sin kystnaere placering.

Kulturarv

Langs den nordvestlige del af planomradet ligger et beskyttet dige. Digets
beskyttelse viderefgres, da diget vurderes fortsat at have en landskabelig og
kulturhistorisk funktion sikrer planen digets fortsatte beskyttelse. Digets
bevoksning vurderes ligeledes at have en biologisk veerdi, i form af
fedes@gningsomrade for flagermus.

Befolkning

Det nye boligomrade forventes ikke at pavirke de eksisterende boligomrader
vaesentligt. Mod gst ligger en reekke lavere liggende raekkehuse, hvorfor
planen fastseetter en byggelinje pa 5 m fra skellet mod @st for pa den méade
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at mindske indbliksgener.
Offentligggrelse

Kommunens screeningsafggrelse offentligggres fgr den endelige vedtagelse
af planen, jf. lovens § 33 og samtidig med annonceringen af planforslaget.
Kommunen har vurderet, at der ikke har vaeret behov for at inddrage
eksterne myndigheder. Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal
miljgvurderes, kan paklages til Planklagenzevnet, hvilket fremgar af
annonceringen pa kommunens hjemmeside
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Planens status

Forslag

Plan- og Lokalsamfundsudvalget vedtog forslag til lokalplan 671 den 7.
februar 2023.

Forslaget til lokalplanen blev offentliggjort den 9. februar 2023 og var i
offentlig hgring i 5 uger.

Hgringsperioden fandt sted fra den 9. februar 2023 til og med 17. marts
2023.

Vedtaget

Lokalplanen er endeligt vedtaget af af Plan- og Lokalsamfundsudvalget den
9. maj 2023.

Lokalplanen er offentliggjort og tradt i kraft den 25. maj 2023.

Andringer inden endelig vedtagelse

Der er ikke foretaget aendringer til den endelige lokalplan 671 med
undtagelse af rettelse af hgjden to steder som rettelig skulle vaere 7,5 m og
ikke 8,5 m.
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade
og give borgerne og Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaeng med kommuneplanens gvrige mal.

En lokalplan er desuden Kommunalbestyrelsens redskab til at sikre
gennemfgrelse af kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre
byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes

i gang. | gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, ndr Kommunalbestyrelsen
skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori Kommunalbestyrelsen kan fastsaette bindende
bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

anvendelse

udstykning

vej-, sti- og parkeringsforhold

placering, udformning af bebyggelse samt materialer
bevaring af bygninger og landskabstraek

sikring af friarealer

faellesanlaeg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en redeggrelse og bestemmelser

| redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en kort
praesentation af lokalplanomradet og baggrunden og formalet
med lokalplanen.

Bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser. Bestemmelserne understgttes af
kortbilag.

Offentlig hering

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
a@ndringsforslag skal Kommunalbestyrelsen offentligggre et forslag til
lokalplan,

inden planen kan vedtages endeligt. Sdledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Nar Kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne bemaerkninger og
andringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens
bestemmelser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?

Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kraever en tilladelse,
mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.
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Kan der dispenseres?

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre betydende
andringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere vaesentlige
aendringer

kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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